DS-Nr. 3383_19

Beiblatt zur GVO- VorlaTge

X Eingangsdatum: 21.12.2018 Baugenehmigungsfreie Vorhaben

X] Bauantrag Nr.: GF-04216/18 [] nach § 63 Anlage Abschnitt V Nr. 1 HBO
[] Bauvoranfrage Nr.: X nach § 64 HBO

Bauvorhaben:

Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garagen

Antragsteller:

Daniela und Wolfgang Wust, Westerwaldstrale 39, 65760 Eschborn
Ortsteil:

Niederems, Reinborner Weg 10
Flur, Flurstiick:

Niederems, 2, 102/1

B-Plan X ja [] nein; AuBenbereich

Stellungnahme des

Ortsbeirates [ ] liegt vor X liegt nicht vor

Verwaltungsseitiges

Bedenken nein [Jja, s. beigefiigten Vermerk

Ausnahme/Befreiungen/ [ nein ja, Befreiung von § 31 BauGB,
B-Plan

Abweichungen

Stellplitze Soll: 2 Nachweis: 5

Verkehrsrechtliche Stellungnahme:

Keine Bedenken X Abteilung [ zur Priifung
Bedenken gemill Anlage ] Abteilung IIT Riicklauf am

Die Garagentore unmittelbar an der Stral’e sind mit einem Sektionaltor auszufiihren.

ErschlieBungsbeitrige anzufordern/ nachzuveranlagen

ja nein
Wasser ] ] Abteilung II zur Priifung
Kanal ] ]
Stral3e L] [] Abteilung III Riicklauf am e
/ “Q 1N

65529 Waldems, den 16.01.2019 Gefertigt:




Aktenvermerk

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Bauantrag GF-04216/18, Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garagen
Daniela und Wolfgang Wiist, Westerwaldstrale 39, 65760 Eschborn,
Bauort: Reinborner Weg 10, Niederems

Das vorgenannte Bauvorhaben wurde als genehmigungsfreies Vorhaben nach § 64 HBO bei
der Gemeinde eingereicht. Bei der Prufung des Bauvorhabens wurde festgestellt, dass die
Planung eine Befreiung aufweist. Die Vorgabe aus dem Bebauungsplan ,Am Plingen* vom
23.01.1965 hinsichtlich der Lange und der Héhe von Dachgauben wird in aktueller Planung
uberschritten. Der Bauherr méchte keine Umplanung vornehmen und das Bauvorhaben nach
§ 65 HBO im vereinfachten Genehmigungsverfahren mit einem Befreiungsantrag einreichen.

1. Nicht Einhalten des Bebauungsplan — Befreiungsantrag nach § 31 BauGB wird nachgereicht

Geplant und beantragt ist ein Einfamilienwohnhauses mit 2 Garagen und einem offenen
Stellplatz im Reinborner Weg Nr. 10. Im Dachgeschoss ist auf der Nord- und Sidseite eine
Schleppgaube geplant, welche jeweils 7,00 m lang ist und ca. 1,60 m hoch ist. GemaR den
Vorgaben im B-Plan und der Systemskizze sind Dachgauben mit einer Lange von maximal der
Halfte der Dachfléche zuléssig, die Héhe darf demnach nur 1/3 der Dachhéhe sein.

Ein Befreiungsantrag von §31 BauGB gemal §73 Abs. 4 HBO wird seitens des
Entwurfsverfassers noch nachgereicht.

Begrindung: Beantragt wird die Uberschreitung der beiden Dachgauben in Lédnge und Héhe.
Die Dachlénge des Hauptdachs betragt ca. 12,80 m, wonach eine Gaubenldnge von max.
6,40 m zulassig wére. Bei einer Dachhohe (von der Traufkante bis zum First gemessen) von ca.
3,90 m betragt die maximal zuldssige Gaubenhshe 1,30 m. Allerdings ware der Fenstersturz in
der Gaube sehr niedrig und wiirde bei ca. 1,70 m liegen, was die Nutzung im Dachgeschoss
einschrankt. Nachbarschaftliche und privatrechtliche Interessen sind von der Befreiung nicht
betroffen.

Da die ,Abweichung® nur geringfiigig ist, wird dem Gemeindevorstand empfohlen der Befreiung
zuzustimmen.

Hinweis: Die Liegenschaften JFeldbergstrale 22 und ,Am Weierberg 12“ haben
Schleppgauben, die augenscheinlich die Vorgaben des B-Plans in Lange und Héhe der
Gaubenfront ebenfalls nicht einhalten, siehe Anlage.

Far das geplante Bauvorhaben bestehen baurechtlich keine Bedenken.

16.01.2019

rafdf;
Techn.-Angesteliter

Anlagen



Offentlich bestellter Vermessungsingenieur In den Weingérten 174, 65760 ESCHBORN
Dipl -Ing. Hartmut M. Bahtz Telefon 06173-66273- Telefax 06173-68597

info@baehtz.com - www.baehtz.com

Auftrags-Nr: 180580 - erstellt am 03.12.2018

Liegenschaftsplan
V\faldems Varvielfiltigung nur erlaubt, sowsit die Vervielfiltigungsstiicke demselben
Niederems Nutzungszweck wie die Originalausgabe, oder der eigenen nicht kommerziellen
2 Nutzung dienen (§ 18 Abs. 2 und § 22 Hessisches Vermessungs- und
10211 Geoinformationsgesetz vom 6. September 2007, GVBL. | S. 548 ).

1:500 Die Ausgangsdaten kénnen durch Digitalisierung analoger Karten in den MaBstiben 1; 500 - 1: 2000 entstanden sein.
Die GrenzmaBe sind ungepriift,
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Ortsvergleich vom 26.11.2018; Héhenbezug:
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